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THANH PHO PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: QF /2026/QD-UBND Pa Néng, ngay AS thangblndm 2026
QUYET PINH

Sira ddi, bb sung mdt s diéu ciia Quyét dinh sb 63/2023/QD-UBND ngay 28
thang 12 nam 2023 cua UBND thanh phd Pa Nang (cii) vé viéc ban hanh
quy ché quan ly kién tric thanh pho Pa Ning

Can cik Ludt T6 chiec Chinh q_uyé‘n dia phwong s6 72/2025/QH15 ngay 16
thang 6 nam 2025, |

Céin etk Ludit ban hanh vén ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15 ngay
19 thang 2 nam 2025,

Cdn cir Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 25 thdng 6 nam 2025,

Céin ctr Ludt Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13 thdang 6 nam 2019;

_Can cik Nghi quyét s6 202/2025/QH 15 ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Québe
héi vé viée sdp xép don vi hanh chinh cap tinh;

Can cwr Nghi dinh 56 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé > phdn quyén, phén cdp trong linh viee quadn Iy nha nude cia
B¢ Xay dung;

Cdin cir Nghi dinh 56 78/2025/NP-CP ngay 01 thang 4 ndm 2025 cua Chinh
phil quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dé t6 chire, hudng dén thi hanh
Ludt Ban hanh van ban quy hoach phdp ludt;

Cén cik Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 nam 2025 cua
Chinh phii sira ddi, b6 sung mét s diéu ciia Nghj dinh sé 78/2025/ND-CP ngay
01 thang 4 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp
dé 16 chike, hudmg dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy hoach phdp ludt va
Nghi dinh sé 79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2025 ctia Chinh phii vé kiém
tra, ra sodt hé thong héa va xit Iy vin ban quy pham phdp lugt,

Can cur Nghi dinh s6 85/2020/ND—CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Kién tric;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 ' 460/TTr-SXD ngay 12 rhang
01 nam 2026; Can cik Thong bdo s6 30/TB-VP ngay 13 thang 01 nam 2026 cua
Van phong UBND thanh pho vé S két ludn ciia UBND thanh pho tai phién hop ngay

12 thang 01 nam 2026.
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Uy ban nhdn ddn thanh phé Pa Néng ban hanh Quyét dinh sita doi, bo

sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh s6 63/2023/0OD-UBND ngay 28 thang 12 nam
2023 ctia UBND thanh phd Da Néing (cit) vé viéc ban hanh quy ché quan I kién
triic thanh phé Pa Nang.

Piéu 1. Sira dbi, bd sung mot sb diéu ctia Quyét dinh s0 63/2023/QD-

UBND ngay 28 thing 12 nam 2023 caa UBND thanh pho Pa Ning (cil) vé
viéc ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh pho Pa Nang nhw sau:

Stra ddi Diéu 1 Quyét dinh 50 63/2023/QD-UBND thanh “Ban hanh kem
theo Quyet dinh nay “Quy ché quan ly kién trac khu trung tAm va khu vuc 18n cén
thanh pho Pa Nang.”

) Piéu 2. Sira doi, b6 sung Quy ché quén Iy kién triic ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay 28 thang 12 nim 2023 cia UBND
thanh pho nhu sau:

1. Stra déi tén “Quy ché quan ly kién tric thanh pho Da Nang” thanh “Quy
ché quan ly kién tric khu trung tdm va khu vuc 14n cén cta thanh phd Pa Nang.”

2. Stra dbi cac cum tir ¢ ‘Quy ché quan ly kién trac thanh phd Pa Nang” tai
Diéu 1 thanh cc cum tir “Quy ché quan Iy kién trtic khu trung tdm va khu vuc lan
can thanh phd Pa Nang.”

3. Stra d6i cum tir “trong pham vi ranh giéi hanh chinh cta thanh pho ba
Nang” thanh “trong pham vi khu trung tdm va khu vure lan cén cua thanh phé Pa
Nang.”

4. Stra dbi Biéu 2 nhu sau:

“Pjéu 2. Pham vi va doi tugng ap dung

1. Pham vi ap dung

Khu vuce trung tdm va lan can thudc thanh phé Pa Nang, g@)m toan bd dia
giéi hanh chinh cdc phuong, x@ sau: phuong Hai Chéu, phuong Hoa Cuong,
phuong Thanh Khé, phudng An Khé, phudng An Hai, phuong Son Tra, phuong
. Ngii Hanh Son, phuong Hoa Khanh, phuong Hai Vén, phuong Lién Chiéu,
phuong Cém L&, phuong Hoa Xuén, xa Hoa Vang, xa Hoa Tién, x4 Ba Na.

2. Péi tugng 4p dung

Quy ché quan Iy kién tric nay 4p dung dbi v&i tht ca cac co quan, to chie,
doanh nghiép, ca nhan trong nude va nudc ngoai co lién quan dén hoat dong quy
hoach, kién trtic tai khu vyuc trung tdm va lan cén thu¢c thanh phd Pa Ning.”

5. Stra d6i cum tir “thudc dia giGi hanh chinh thanh phd Pa Néng” tai khoan
4 Piéu 3 thanh “thudc pham vi lap quy ché.”

6. Stra dbi cum tir “Ban sic do thi, kién tric Pa Nang” tai Piéu 4 thanh
“Ban sic d6 thi, kién tric tai khu vuc lap quy ché”.
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7. Stra d6i cum tir “cdc khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dic thu tai Pa Nang”
tai khoan 2 Piéu 5 thanh “céc khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dac thu tai khu vuce lap
quy ché”.

8. Stra d6i cum tir “ khu vuc cén lap thiét ké d6 thi riéng tai thanh phé Pa
Niéng” tai khoan 3 Diéu 5 thanh “khu vuc can lap thiét ké d6 thi riéng tai pham vi
lap quy ché”.

9. Stra ddi cac cum tir “Uy ban nhén dén céc quan, huyén” tai khoan 4,
khoan 5 Diéu 5, khoan 1 Piéu 15, khoan 2 Piéu 17, Dleu 22, diém 8.1 khoan 8
Diéu 26, Diéu 28 thanh cum tir “Uy ban nhén dan cap X8".

10. Stra ddi cac cum tr “quén, huyén” tai diém 2.1 khoan 2 Diéu 9 va Piéu
27 thanh cum tr “x4, phuong”.

11. Stra d6i cum tir « 'Khéng gian tong thé thanh phd Ba Néng” tai Diéu 7
thanh “Khu vuc lap quy ché”.

12. Stra d6i cum tir “toan bd thanh phé” thanh “khu vuc 1ap quy ché” tai Diéu 7.
13. Béi bo cac cum tir “khéng qua 03 tAng” tai diém 11.2 khoan 11 va diém
12.2 khoén 12 Diéu 7.
14. Stra ddi, bd sung diém 3.2 khoan 3 Diéu 8 nhu sau:
“3.2 Nguyén tic chung quan ly hanh lang cinh quan ven song

Gt lai tAt ca cac vét dit ven song theo quy hoach chung thuéc sé hitu cong
tinh ¢én thoi diém hién tai nhdm phuc vu cho muc dich céng cong.

Xéc dinh ranh gi6i hanh lang thoét 1ii doc theo hai bén bo tt ca cic dong
song trong cac do 4n quy hoach phén khu lién quan tiiy theo didu kién dia hinh va
hién trang xay dung, c6 tinh dén kha nang giai toa trong tuong lai. Hanh lang xanh
ven song c6 thé 16n hon hoc tring hanh lang thoét 1.

B1en céc hanh lang xanh ven sdng thanh cac dai cong vién cong cdng, bd tri
cac tuyén duong dao bd va cho xe dap, céc sdn thé thao ngoai trdi, cac bai cdm
trai, cdc khong gian thu gidn, giao tiép véi thién nhién cho nguoi dan.

Tuyét-ddi khéng bb tri cong trinh kién cb (trir céc cong trinh ha tang can thiét
va trit cdc dy 4n d3 c6 phap 1y trude thoi diém Quy ché nay o higu lyc thi hanh)
trong hanh lang canh quan ven séng. Cho phép xdy dung mét sé cong trinh cong
cdng (choi nghi, nha vé sinh cdng cong, diém dich vu, bén tau du lich, ben giao
thong thuy) dé phuc vu nhu céu cdng cdng. Cong trinh chi duge phép 01 ting, c6
thé 1am céng trinh ndi trén cot, khong xdy dung kién cb, kién triic dam bao m¥
quan, hai hoa véi canh quan, khéng che chin cac tm nhin.

Khuyen khich thuc hién bao vé bo séng bang cac giai phap ké mém sinh thai
sur dung cdy xanh gitr dt, han ché c4c bién phép clrng hoé bo séng. Khuyén khich
tao céc cao trinh nén khac nhau cho hanh lang thoat 1t va hanh lang xanh.

Céc quy dinh cu thé doc theo timg doan trén timg tuyen song s& duoc quy
dinh rd trong céc quy hoach lién quan va thiét ké dé thi riéng (néu co).



4

Hanh lang canh quan séng Han (tir cdu Tién Son dén ciu Thudn Phu’é’c, bao
gém céc tuyén duong hai bén song: Nhu Nguyét - Bach Bf?mg, duong 2 thang 9
(bo Tay) va duong L€ Van Duyét - Tran Hung Pao - Chuong Duong (bO’ bong);
Hanh lang canh quan séong Cam Lé; Hanh lang canh quan song C6 Co; Hanh lang
canh quan séng D6 Toa thuc hién thiét ké dé thi riéng theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 5 cia Quy ché nay.”

15. Stra doi, b6 sung diém 8.2 khoan 8 Piéu 8 nhu sau:
“8.2 Cac nguyén tic quan Iy kién tric - cinh quan

Vi tri dat cong trinh diém nhan va quy m6 cong trinh cén duoc kiém soat
chat ch& thong qua cac quy hoach va quy ché nay, dam bao phu hop voi quy dinh
vé tinh khéng san bay va an ninh quéc phong.

Khong thay dm va bd sung tiy tién cong trinh, cum cdng trinh diém nhén.
Truong hop dé xuét bo sung cong trinh diém nhén cao tang thi phai c6 luén cu
viing Chac dugc Hoi dong tu van vé kién triic thanh phd thdng nhat, thuc hién
tham vén va phan bién xa hoi rong rai qua dang tai théng tin trén cac phuong tién
thong tin dai chiing trong vong 30 ngay va bét budc c6 ‘Béo cédo danh gid tac dong
giao thong’ dé 1am co so xem xét, phé duyét tai quy hoach chung va cac quy hoach
phan khu.

Céc cdng trinh, cum céng trinh diém nhan xay méi khuyén khich t chic
khong gian md, khéng gian cong cdng kém theo dé bo sung khdng gian cong cong
d6 thi, ting kha ning khai théc va két ndi cong trinh véi cac chirc nang khac ctia
thanh phd; khuyén khich dé tréng céc khong gian khéi dé hodc md mot phan phuc
vu c6ng cdng. Trudng hop cac cong trinh, cum cdng trinh diém nhén da c6 quy
hoach chi tiét dugc duyét thi tiép tuc thuc hién theo céc quyét dinh phé duyét dén
hét thoi han hiéu luc cua quy hoach.

Phai dam dién tich d6 xe cao hon yéu cau cla Quy chuén xay dung hién hanh
it nhit 30%. Dbi voi du 4n dang trién khai, da duoc phé duyét quy mo cong trinh
tai quy hoach chi tiét, di c6 chu truong dau tu thi tiép tuc thuc hién theo céc quyét
dinh phé duyét; truong hop thuc hién diéu chinh ting quy mo cong trinh thi phai
b6 sung dién tich dd xe ting thém theo quy dinh néu trén cho phén cong trinh phét
sinh thém.

Céc cong trinh va cum cdng trinh diém nhén phai thuc hién theo du 4n dau
tu dong bo, cb danh gid tac dong moi truong, tac dong x&a hoi va giao thong; thuc
_hién quy trinh Iay y kién Héi dong tu van vé kién tric thanh phd, thuc hién tham
van va lay ¥ kién cong dong rong rii thong qua dang tai trén cac perO’ng tién
thong tin dai chung trong vong 30 ngay, thoa thuan vO1 cac co quan co hen quan
va phai dugc td chirc thi tuyén phuong an kién tric cong khai, rong réi.’

_ 16. Stra dbi cum tir “S¢ Tai nguyén va Moi truong” tai diém 9.2 khoan 9
biéu 8 thanh “S& Nong nghiép va Moi truong”.
17. Stra dbi cum tir “Hé théng khong gian mé ctia Da Nang” tai Diéu 9 thanh
“Hg thong khong gian mo tai khu vue 1ap quy ché nay™.
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18. Stra dbi diém 2.1 khoan 2 Didu 9 nhu sau:

“X4c dinh quy dat bb tri quang trudng cong cong cac X4, phub'ng(cé thé gén
v6i trung tAm hanh chinh, trung tdm thuong mai dich vu, gén véi cong trinh hoic
cum cng trinh diém nhén, gén véi céc cong vién, hd nude phuc vu hoat dong
cdng dong). Vi tri, quy md quang truong cac xd, phudng phai dugc cu thé hoé
trong cac budc quy hoach tiép theo.

Céc cum cdng trinh diém nhén phai bd tri kém quang trudng cong cong, co
quy md va tinh chat dugc xéc dinh trong dy 4n du tu cong trinh hodic cum céng

trinh diém nhén.

B tri mot sé quang truong méi doc theo hanh lang canh quan ven bién Vinh
Pa Néng.”

19. Sira ddi cum tir “Céc dich vu thuong mai, &n uéng giai khat néu c6 chi
- duogc phép la céc dlCh vu di dong” tai diém 2.2 khoan 2 Piéu 9 thanh “Céac dich
vu thwong mai, dn ubng giai khat khuyén khich theo hinh thirc céc dich vu di
dong.”

20. Stra d6i cum tir “Sé Giao thong vén tai” tai diém 1.6 khoan 1 Piéu 10
thanh “S¢ Xay dung.” oo

~ 21. Sira ddi, bb sung khoan 1 Bifu 11 nhu sau:
“]1. Yéu cau chung dbi véi cong trmh kién triic

a) T4t ca cac cong trinh phai duoc thlet ké, xay dung tuan thu cac quy dmh
phép luat hién hanh lién quan va Piéu 4, Piéu 5 ctia Quy ché nay.

b) Cong trinh phai dam bao quy dinh vé sinh mdi trrdong (nudc thai sinh hoat,
nu6e thai san xuét khong duoc thai true tiép ra duong ma phai cé hang muc thu
gom, xur ly theo quy dinh trude khi thai Ve‘t‘o hé théng thoat nudce thai chung trén
dia ban thanh ph6); khéng dugc g'iy tieng on, khoi, bui va khi thai anh hudng t6i
dén cu xung quanh (miéng éng xa ihoi, ong théng hoi khong dugc huong ra
dudng phd, ra cac nha xung quanh vA phai lap dat tai vi tri tAng cao nhét clia cong
trinh).

c) Cong trinh phai dam bao my quan do thi (céc thiét bj k§ thuat nhu bdn
nuéc méi, budng thang may, hé thong diéu hoa, may phat dién va céc thiét bi ky
thudt khac phai nam trong chi gidéi duong do, phai co glal phép thiét ké, che chin
dam bao m§ quan khi nhin tir cdc hudng, dic biét d6i véi cac cong trinh x4y cao
hon céc cong trinh xung quanh). .

d) Tét ca céc cong trinh phai bao dam tudn thu ddy di cac quy dinh vé phong
chdy, chita chdy, ctru hd, ctru nan; dong thoi phai duogc b tri, thiét ké hop ly dé

tao d1eu kién thuén lgi cho nhucmﬂr ¢n ciru hoa, xe clru thuong va luc lu'cmg chue
nang tlep cén, trién khai cong tac 'ms* ctru kip thoi, an toan va hiéu qua khi xay ra -

su cO rui ro.

d) Cong trinh xay dyng trong chi gidi quy dinh, khéng l4n chiém khéng gian,
ké ca phan ngdm sang phdl’l dét va khéng gian ctia cac cong trinh ké can.
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e) Kién triic ctia cong trinh phai phit hop véi bdi canh khong gian xung
quanh, ngdn ngit kién tric hién dai. Khong sao chép cac kién tric ¢0 nuGc ngoai.
Riéng truong hop mo6 phong c6 sang tao mot phong cach kién tric ¢o nudc ngoai,
can phai co yéu t6 lich sit, chinh tri lién quan va can c6 ¥ kién cua Hoi dong Tur
van Kién trac thanh phd théng nhét théng qua.

g) Khong st dung cac vat liéu phan quang, choi 16a, cac vat li¢u phan xa
anh sadng manh, gdy cam giac kho chiu hodc mat kha ning quan sét cho nguoi
nhin nhu kinh hodc b& mit kim loai béng loéng phan chiéu 4nh nang, mat kinh
16n trén céc toa nha ma khong xtr Iy chdng 16a...trén mét dung; khong su dung
nhiéu hon 03 mau (khdéng bao gdm céc mau trung tinh, khong cé sdc nhu mau
trdng, mau xam,...) trén mit ding (trir mot s6 cong trinh cé tinh chét riéng nhu
trudng mau gido, truong tiéu hoc, cung thiéu nhi). Han ché t6i da (dudi 10% dién
tich mat ngoai cong trinh) str dung vat liéu 6p hodc son bén ngoai céng trinh cd
cac gam mau nong (cam, do...), gam mau tdi sdm (den, nau dam) 1am mau ngoai
tht. Trir cAc truong hop dic biét ¢6 kién tric sang tao, va cé ¥ kién thong nhat
ctia Hoi ddng tu vén vé kién tric thanh phd.

h) Tat ca cac cong trinh kién trac trén cac hanh lang canh quan ven sdng,
ven bién, c4c tuyén canh quan dé thi gén voi ducmg phd chinh (x4c dinh tlong
Phu luc 1), ho so thiét ké phai kém theo ban vé pho1 canh mau thé hién rd mau sic
va kién tric tat ca cac mat cia cong trinh.

i) Tét ca céc cong trinh khac nha & riéng 1é déu phai c6 bd tri dién tich dau
dd xe & t6 theo quy dinh cua Quy ché nay, dam bao cao hon hoic dép tmg quy
dinh ctia Quy chuén xay dung hién hanh.

22. Stra dbi, bd sung khoan 2 Diéu 11 nhu sau:

“2. Nguyén tic 4p dung Quy ché dé quan Iy xay dung cong trinh

2.1 BOI véi khu vue dé co quy hoach chi tiét; thiét ké do thi riéng duoc phe
duyét thi tiép tuc thuc hién theo cac quyét dinh phé duyét dén hét thoi han quy
hoach.

2.2 Pbi véi khu vuc chua cé quy hoach chi tiét; thiét ké do thi riéng duge
phé duyét:

a) Poi véi cong trinh xay dung ¢ khu vuc, tuyén phd trong d6 thi da 6 6n dinh

nhung chua c6 quy hoach chi tiét hodc thiét ké d6 thi riéng thi phai phi hop véi
quy ché quan ly kién tric duge duyét.

b) Truong hop khong thude khu vuc phai 1dp quy hoach chi t1et theo quy
dinh va dy an, cong trinh xdy dung di trinh co quan chuyén moén vé xdéy dung
tham dinh bdo c4o nghién cru kha thi va da co két qua thdm dinh 1a da diéu kién
trinh phe duyét trudc ngay Quy che nay c6 hiéu luc thi dugce phép tiép tuc thuc
hién céc thu tuc tiép theo theo két qua thim dinh bio cdo nghién ciru kha thi da

duoc duyét.




i

¢) Truong hop khoéng thudge khu vue phai ldp quy hoach chi tiét theo quy
dinh thi chi ti€u vé klen tric nhu khoang lui, mat d6 xay dung, tang cao toi da, hé
sO st dung dung dat, téng chiéu ‘cao: Can cur vao quy hoach phéan khu va cac quy
dinh cu thé tai quy ché nay dé cap phép xay dung.”

23. Stra ddi diém 2.3 khoan 2 Diéu 11 nhu sau:
“2.3 Poi v6i khu vire ndng thén

Tuan thu cdc Quy dinh quan ly ban hanh theo cac quy hoach néng thon da
duorc phé duyét va Piéu 14 ctia Quy ché nay.”

24. Bb sung khoan 4 Diéu 11 nhu sau:
“4. Céc truomg hop dwge khuyén khich

4.1 Khuyén khich bé tri cdc dién tich cay xanh trén cong trinh nhu vuon trén
mai, theo phuong dimg, ... dé cai thién canh quan va vi khi hau khu vuec.

Trudng hop cong trinh ¢ dién tich san bd tri trong cdy xanh dé tao vuon trén
mai hodc tao mang xanh trén mdt dimg (chi tinh dién tich san str dung de bé tri hé
thdng trong cay, va chi bao gébm phan cau kién tr ong céy, khong bao gém bii co,
chau canh roi1, hanh lang, khu vuc k§y thuét...) dat tir 30% tr& 1€n so v6i dign tich
méi hodc chiéu ngang cua khu vue san tzong cay & m01 ting cong trinh co kich
thude > 1/3 be ngang tAng cong trinh d6 ¢ tat ca cac tang ctia cong trinh thi dugc
uu dai dé xudt ting tdi da 01 tang so v6i ting cao tdi da quy dinh tai khu vye theo
Quy ché nay, voi cac didu kién:

- Dién tich san tdng ting thém khéng vuot qué dién tich san da bd tri trong
cdy xanh tao mang xanh trén mat ding c6ng trinh hoac lam vuon trén mai (khong
bao gom cac dién tich san trong cdy xanh phia trong céng trinh ma khong tao ra
mang xanh & mat ngoai cong trinh);

- Téng hé sé sir dung dét cua cong trinh khong vuot muc t6i da theo Quy
chudn k§y thuat xay dung hién hanh, tong chiéu cao céng trinh theo quy dinh quan
ly do cao chudng ngai vat hang khong.

Dong thoi, véi céc yéu cau k¥ thuat nhu sau:
- Vuon trén méi ¢6 16p dét trdng day > 30 cm va hé thong tudi tieu phu hop;

- Cay xanh mit dimg: trong dét > 30 cm, cé tudi tiéu, hoic dang modul/gian
treo c6 hé théng chiam soc, day leo, tuong xanh ty nhién.

H6 so dé xuat phai kém theo ban vé k¥ thuat chi tiét va phuong an duy tri hé
thong cdy xanh trong giai doan vén hanh. Truong hop da dugc hudng co ché uu
dai vé tang cao cong trinh ma thi cong thuc té khong dam bao ding véi phuong
n da dé xuat vé bé tri dién tich trdng cay xanh trén cong trinh, khong duy tu, bao
dudng thuong xuyén lam suy giam dién tich cdy xanh trén bé mdt cdng trinh da
dé xuét thi co quan ¢ thim quyén xur ly bude thao d& phan tdng cao dugc tang
thém nhu trudng hop xdy dung sai phép tai thoi diém phét hién.
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Co ché vu dai va khuyen khich nay khong thay thé cdc yéu cau vé ha tang
thodt nudc, cdy xanh cdng cdng khac.

4.2 Khuyen khich giai phap hanh lang tao thanh khoang khong gian m¢ c6
mai che, nam Iai sau hang cot & tang trét cong trinh lién thong vdi via he cong
cong, khéng c6 rao can, mé cho tat ca moi ngum dan deu c6 thé tiép can va dé
tiép can cho nguoi khuyet tat, tao khong gian chuyen tiép gifta trong va ngoai
cdng trinh, gitip che nang, trdnh mua, tao bong d6 cong trinh, gdp phan hinh thanh
khong gian di bo lién tuc, than thién trong do thi. Truong hop cac cong trinh sur
dung giai phap hanh lang nhu trén & tang trét cong trinh lién thong vai via he cong
cong co dién tich khong gian mo (dam bao thong thoang, khong rao chén, khong
kinh doanh thuong mai, khéng dung lam bai d xe, trd thanh khong gian su dung
chung) va khoang Iui vao thém ctia cong trinh (so véi khoang 1ui bat bude theo
quy chuén va quy ché nay) co ‘chiéu rong tbi thleu 3m, thi duoc vu dai dé xudt s
tang cao tang 1 tAng so véi quy dinh tAng cao tbi da d01 v&i cong trinh do tai Quy
ché nay, véi dién tich san tbi da duoc xdy dung & tAng ting thém nay bang dién
tich ctia khoang lui thém vao tai tang trét.

Tong hé sb st dung dat ctia cong trinh khong vuot mure t6i da theo Quy chuén
k¥ thuat xay du’ng hién hanh, t6ng chidu cao céng trinh theo quy dinh quan Iy do %
cao chuong ngai vat hang khong.

Trudng hop da dwgc hudng co ché wu dai vé tang cao cong trinh ma thi cong
thuc té khong dam bao ding v6i phuong 4n da dé xuét hodc viée td chirc tiép can /
céc hoat ddng tai khu vuc hanh lang cot khdng tuén th theo dung yéu cau tai Quy
ché nay, thi co quan c6 thdm quyén xi ly bude thdo d& phan tang cao duoc ting
thém nhu trudng hop xay dung sai phép tai thoi diém phét hién.

Trong phan dién tich khéng gian m& nay, khuyen khich bo tri cac khu vuc
c6 céy xanh, hodc vom cdy xanh phia trén, néu dia diém nam gin céc nguon gay
tiéng on 16n nhu dudng 16n, san bay, duong sit...) thi khuyén khich cac giai phap
tao canh quan &m thanh tich cuc nhu tuong nude, str dung cac vat liéu tiéu am,
nhac nhe...”

25. Stra d6i, bb sung khoan 1 Piéu 12 nhu sau:
“1. Quy dinh chung

a) Khong duoc phép dau tu xdy dung céc du an cdng trinh céng coéng cip
phudng, cép do thi, cac cong trinh thuong mai dich vu tip trung, quy mé 16n nhuw
siéu thi 16n, nha hang 16n (c6 dién tich kinh doanh > 500m2), dich vu karaoke va
céc cong trinh twong tu (c6 nhu cau vé bai dd xe 16n va cé nguy co chay, nd) trong
kiét hém. Céc cong trinh ha ting x& hdi thudc nhém nha & nhw nha tré, nha sinh
hoat cong ddng, san choi, vuon hoa va céc hoat dong thuong mai - dich vu - kinh
doanh quy m6 hé gia dinh ma dam bao céac diéu kién kinh doanh theo quy dinh
ctia phap luét van duge phép xdy dung trong céc ki€t hém, va co sb ting cao xay
dung, chiéu cao x4y dung téi da twong tur quy dinh déi véi nha & riéng 18 tai diém
3.2 khoan 3 Pidu 13 Quy ché nay.

b) Pam bao cac yéu cau tai khoan 1 Pidu 11 Quy ché nay.
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¢) Pam bao tun thi Quy chuan, tiéu chuan vé xiy dung hién hanh.

d) Pam bao cac quy dinh phdp luat v& an toan phong chay chita chay, vé
sinh moi trudng, két cu, giao théng, ha tAng k¥ thuét do thi.

d) T6 chire phuong én két nbi giao théng va giao thong noi bo thuén tién
cho nguoi str dung; can cé giai phap han ché 16i ra cong trinh ket ndi true tiép véi
truc giao thong lién khu vuc, giao théng chinh d6 thi hodc gén cén céc nga giao
nut giao thong. )

e) L4i ra vao cong trinh can cd vinh ddu xe; khuyén khich b tri cac khu
vuc dua, dén khach va nguoi lam viéc trong khuon vién dat cua cong trinh, co
giai phép t6 chirc giao thong tiép can dam bao khong géy un tac tai khu vuc cong
ra vao cong trinh. Déi voi cée cong trinh ¢6 b trf 101 lén xudng tAng ham tiép can
truc tlep v6i via hé diém chan duo’ng déc phai nim trong chi giéi xay dung va
céch t6i thidu 1,5m d6i véi chi gii duong d6 hodc ranh gidi dét sau khi trir phin
dién tich dat nim {trong 16 gidi quy hoach (néu c6), dong thoi co cac giai phap tin
hiéu canh bao nham dam bao an toan trong qua trinh xe ra vao tang ham bj khuét

tam nhin.
g) Khuyen khich phuong an thiét ké danh mot phan hodc toan bd tang trét
hoic cac tang clia cong trinh dé bé tri cac khong gian ma phuc vu cong cdng, san

choi, sanh don hodc khéng gian xanh theo huéng tham gia déng gép cho canh
quan do thi chung tai khu vuc. Khuyén khich bd trf nha vé sinh cong cong phuc

- vu cho khach ving lai.”
26.Bb sung cum tur “hodc quy hoach chung d& dugc phé duyét trong truong

hop khong yéu cau lap quy hoach phén khu” sau céc cum tr “quy hoach phéan
khu”, “quy hoach phén khu dugc duyét” tai Pidu 12, Diéu 13.

27. Stra dbi, bd sung diém 2.2 khoan 2 Diéu 12 nhu sau:

“2.2 Khoang lui cong trinh

a) Khoang 14i phia mit tién: Tuan thil quy hoach phan khu duoc duyét hoic
quy hoach chung da dwoc phé duyét trong truong hop khéng yéu cau lap quy
hoach phan khu. Riéng khoang Itii céng trinh tai cdc truc duong khong thé hién
trong d6 an quy hoach phén khu (tir cép phan khu vuc tré xudng) s& duge xéc dinh
can cu vao khoang Iti hig¢n hitu ¢ céc cong trinh 1an cdn nhung phai xét dén quy
dinh trong bang 1 tai Diéu nay. Céc thira dat c6 nhidu mit tién (gidp véi céc dudng,
phd khac nhau, khéng bao gdm dudng kiét) thi khoang lui 4p dung bat bude cho
tAt ca cac mit tién theo bé rong duong tiép gidp voi mit tién do.

Bang 1. Quy dinh khoang 10ii t6i thiéu (m) ctia cc céng trinh theo bé réng
duong (gi6i han béi cac chi gidi dudng do) va chiéu cao xdy dung cong trinh
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Khoang Iui theo chiéu cao x4y dung cong trinh
Bé rong duong tiép gidp vdi 16 (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 | 19+<22 | 22s<28 > 28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

b) Khoang i déi v6i canh bén va canh phia sau cong trinh (so voi ranh
gi6i thira dt, truong hop canh cong trinh tiép giap voi duong kiét thi khong quy
dinh khoang 10i t6i thiéu ma theo 16 gi6i dudng kiét) téi thiéu phai dap Gng duogc
céc quy dinh vé an toan phong chéy chita chdy va dwoc quy dinh tuy theo chiéu
cao cong trinh theo Bang 2 tai Piu nay (chi 4p dung trong truong hop tai khu vuc
hién hitu trong d6 thi ma dic thu hién trang ctia khu vuc quy hoach khong dap
ing duoc yéu cau vé khoang cach tdi thiéu theo quy dinh); Dbi véi khu vuc d6
thi mai va cac treong hop tai khu vue hién hitu trong d6 thi ma dap ing duoc yéu
cau khoang cach tdi thiéu theo quy dinh, phai tuan tha khoang céch gitra cac cong
trinh theo Quy chuén.

Bang 2. Quy dinh khoang Iui t6i thiéu (m) d6i v6i canh bén va canh phia
sau ctia cdc cong trinh theo chiéu cao xdy dung cong trinh (chi 4p dung trong
truong hop tai khu vire hién hitu trong d6 thi ma dic thu hién trang cta khu vue
quy hoach khéng dép ting duoc yéu ciu vé khoang cach toi thiéu theo quy dinh)

Khoang 1ui tbi thiéu theo
chiéu cao cdng trinh (m)

<28 > 28

>0 >1,5

Péi véi cée trudong hop khac quy dinh néu trén, giao S& Xay dung 1a don
vi tbng hop, bdo céo cy thé dé Chu tich UBND thanh phé xem xét, quyét dinh.

¢) Béi voi to hop cong trinh bao gém phén dé céng trinh va thép cao phia
trén, khoang Ui cong trinh dugc ap dung riéng d6i v6i phan dé cong trinh va dbi
v6i phin thép cao phia trén theo chiéu cao xdy dung twong ting tinh tir mét dat
(cbt via he).

d) Céc cdng trinh thap tAng khi cai tao nang thém tdng thi phai 1di vao theo
dung khoang 1ui quy dinh tuong g voi chidu cao d& nghi ning ting, k& ca phan
hién trang.

e\

[ [z
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d) Céc cong trinh xay dung cai tao, mo rong ghép vao cong trinh hién trang
thanh maot cong trinh mai thi phai tuén thu khoang 10i, mét d¢ quy dinh tuwong ing
v6i chidu cao cbng trinh sau khi cai tao ké ca phan hién trang clia cong trinh.

e) Truong hop cong trinh duoc xay dung trén thira dat ghép vao cong trinh
hién trang trén thua dat ké can thi khoang Iui, mat dé dugc quy dinh twong g
v6i thira d4t bao gdm cé thira dat xay dung md rong va thira dét ¢6 cong trinh hién
trang.” _
28. Stra di, bd sung diém 3.1 khoan 3 Piéu 12 nhu sau:

“3.1 Céc chi tiéu vé mat do xay dung

a) Mat d6 xdy dung thuén tdi da ctia nhém nha chung cu theo dién tich 16
dat va chidu cao cong trinh duoc quy dinh tai Bang 3 tai Piéu ndy va cac yéu cau
vé& khoéang cach toi thiéu gifta cdc day nha quy dinh tai quy chuan, khoang lui cong
trinh quy dinh tai quy chuan va quy ché nay.

Béang 3. Mat d6 xay dung thudn t6i da ctia nhém nha chung cu theo dién
tich 16 dat va chiéu cao cong trinh (D61 v6i 16 dét ¢6 cac cong trinh ¢ chiu cao
>46 m dong thoi con phai dam bao hé sb str dung dat khong vuot qua 13 lan.)

Chibn ono sy dimp chng Mit dd xdy dung tbi da (%) theo dién tich 16 dat

trinh trén mit dit (m) | <3.000 m?| 10.000 m? | 18.000 m? | >35.000 m?
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 [ 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

b) Mat d6 xay dung thuan ti da ctia cac cdng trinh cong cong nhu gido duc,
y té, vin hoa, TDTT, chg trong cac khu vuc xdy dung méi 1a 40%.
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c) M4t do xay dung thuan téi da cta 16 dit thwong mai dich vu va 16 dat st
dung hdn hop cao ting dugrc quy dinh tai bang 4 tai Diéu nay.

Béng 4. Mat d6 x4y dung thuan téi da ctia 16 dit thwong mai dich vu va 16
dat str dung hdn hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh (Péi
v6i 16 dt co cac cong trinh c6 chidu cao > 46 m con phai dam bao hé sé st dung
dat khéng vuot qua 13 1an (trir cac 16 dat xay dung céc cong trinh cé yéu ciu dic
biét vé kiéll trac canh quan, diém nhén d6 thj da dugc xac dinh trong quy hoach
cao hon).

Chibu cao x4y dung con Mat do xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dét

trinh trén mat dat (m) | <3.000m2 | 10.000 m?| 18.000 m? | >35.000 m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 | 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

d) Déi voi cac 16 dit khong ndm trong cac bang 3 va bang 4 dugc phép
ndi suy gitta 2 gia tri gin nhét.

&) Trong truong hop nhém céng trinh 13 t6 hop cong trinh v6i nhiéu loai
chiéu cao khac nhau, quy dinh vé& mat d6 xay dung t6i da dwoc ap dung theo chiéu
cao trung binh.

e) Bdi véi to hop cong trinh bao gdbm phan dé va phan thap phia trén, cac
quy dinh vé mat d6 xay dung duoc 4p dung riéng dbi véi phan dé cong trinh va
dbi v6i phan thép phia trén theo chiéu cao xdy dung tuong tng tinh tir mat dat
(cbt via he) nhung phai dam bao hé sé st dung dit chung clia phan dé va phan
thap khéng vuot qué 13 1an (trir céc 16 dat xay dung cac cong trinh ¢é yéu cau dic
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biét vé kién tric canh quan, diém nhan d6 thi d4 duogc xac dinh trong quy hoach
cao hon).

29. Stra ddi, bd sung diém 4.3 khoan 4 Piéu 12 nhu sau:

“4.3 Quy dinh vé dién tich dd xe

a) Tuy vao tung loai cong trinh x4y dung cu thé nhu: dich vu - cong cong,
thuwong mai dich vy, nha chung cu, thi dién tich dau dd xe s& duoc quy dinh cao
hon yéu cau (ti thiéu) duge quy dinh trong quy chuan QCVN 01:2021/BXD;
QCVN 04:2021/BXD va cac quy chun, tiéu chuan dic thi khéc c6 lién quan, cu
thé nhu sau: D61 véi cac cong trinh xay dung cao tang (>9 tAng, trir cong trinh
khéch san); cac cong trinh trung tdm thuong mai, siéu thi, vii truong, nha hang
(bao gdm ca nha hang trong cing cdng trinh khach san) cé dién tich kinh doanh
> 500 m? thudc khu vuc 14p Quy ché nay phai dam bao dién tich bai dau xe ting
thém 20% so v&i dién tich dau xe theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

b) DPéi vé6i du 4n dang trién khai, d3 dugc phé duyét quy mo cong trinh tai
quy hoach chi tiét, da c6 cha truong dau tu thi tiép tuc thuc hién theo cac quyét
dinh phé duyét; truong hop thue hién didu chinh ting quy mé cong trinh thi phai
bé sung dién tich dd xe tang thém theo quy dinh néu trén cho phan céng trinh phét
sinh thém.

30. B6 sung tai diém 4.4 khoan 4 Piéu 12 nhu sau:

“4.4 Quy dinh ve hang rao

a) Khuyén khich khéng xdy dung twdng rao ma c6 thiét ké mo dé cong trinh
két nbi voi khong gian xung quanh, ting dién tich khéng gian mé cua do thi.

b) Trudng hop xdy dung hang rao, phéi sir dung hang rao thoang vai ty 1€
xdy dung tudng kin phai nhé hon hodc bing 40% dién tich hang rao (hang rao
tiép gidp voi dudng d6 thi c6 ti 16 thoang > 60%), khuyén khich hing rao cay
xanh. Chiéu cao hang rao can dam bao dd an toan bén viing va canh quan xung
quanh va khodng cao qua 2,6 m.”

31. Stra ddi, bd sung khoan 5 Diéu 12 nhu sau:

“5, Quy dinh riéng theo nhém cdng trinh y té, gido duc, viin héa va thé thao

a) Mat do xay dung cong trinh t6i da 40%. Tai cac khu vuc hién hiru trong
db thi c6 thé xem xét mat do cao hon nhung khéng vugt qua 60%.

b) Céng va phan hang rao hai bén cdng vao cong trinh phai Iui vao theo
dting Quy chuan xdy dung hién hanh.

c) Riéng cdc cong trinh thiét ché vin héa - thé thao: khéng x4y dung tudmg
rao kién cb, ma phai c6 thiét ké mao két néi véi khong gian xung quanh, tao thuan
loi cho moi ngudi dan tiép can sir dung cong trinh.”
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31. Sira d6i diém 5.1 khoan 5 Diéu 12 nhu sau:

5.1 Cong trinh gido duc

a) Quy dinh vé b trf dia diém va quy md xay dung:

Dién tich khuén vién cong trinh gido duc pho théng can tudn tht quy dinh
vé chi tiéu dat gido duc trong nhém & theo Quy chuén xdy dung trudng hoc va
quy hoach phan khu hoac quy hoach chung da dugc phé duyét trong truong hop
khéng yéu cau lap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét.

Quy mé xay dung cong trinh can tuén thi quy dinh ctia B Gido duc va Pao
tao, quy chudn, tiéu chuén hién hanh va quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
duogc duyét.

b) Khuyén khich phuong 4n thiét ké dé tréng tang trét (mot phan hodc toan
bd) lam sén choi, bai tap, dau dd xe.

¢) Cay xanh trong san truong dé tao bong mat can phai dam bao céc quy
chudn k¥ thuét vé khoang céach cdy trong, chiéu cao, dudong kinh cdy; khong trong
cac loai ca@y c6 doc hai, c6 gai va nhua ddc.

d) Khuyén khich trdng cdy xanh trong san truong, xung quanh khoang cach
ly, giap hang rao va khu vuc cbng. Trong cdy xanh khong che khuit bién hiéu,
bién bao khu vuc truong hoc.

d) Léi ra vao truong hoc cén c¢é vinh dau xe, khu vuc dua dén, tap trung
nguoi bd tri trong khuén vién dat ctia trudng va cac giai phép td chirc giao thong
dam bao khoéng gy Un tic khi hoc sinh dén truong hoic ra veé.”

32. Stra d6i diém 6.1 khoan 6 Piéu 12 nhu sau:

“6.1 Poi voi chung cr, cdng trinh hén hop chung e - thuong mai dich vu

a) Déi v6i cac du 4n chung cu duge dau tu xay dung méi chi cho phép xay
dung & céc truc dudng c6 mit cit dudng >10,5m va wu tién ¢ cac tuyén giao
thong cong cong di qua. Dién tich khu dat xay dung téi thiéu phai dam bao >500
m?2 V&i céc cdng trinh chung cur hién hiru cén thue hién c6ng téc kiém dinh dénh
gia chat luong khi c6 ddu hidu mét an toan, bao tri cong trinh dinh ky chong xudng
cép va kiém tra c4c diéu kién dam an toan PCCC, ciru hd ctru nan.

b) Vi tri, quy mo, cac chi tiéu quy hoach, kién tric phai duoc xac dinh trong
quy hoach da dugc cép c6 tham quyén phé duyét.

¢) Truong hop cong trinh duoc xay trén mot 16 dat thude mot 6 dat 16n hon
thi viéc dé xuét chi tiéu v& dan sb va chi tiéu xdy dung cong trinh ca 16 dit phai
trén co so ra soat dam bao kha nang dap ung vé ha tdng theo quy chuén, khong
lam phé v& chi tiéu chung ctia 6 dt duge x4c dinh trong d6 4n quy hoach.

d) Trudng hop 1a cong trinh hdn hop phai x4c dinh rd ti trong dién tich san
& (néu co) trén téng dién tich san xay dung tai 16 dat.



I

d) DPbi véi khu vuc hién hitu trong d6 thi, cho phép két hop bé tr{ truong
mam non tai ta‘"mg 1 va témg 2 céc coOng trinh chung cu nhung phai dam bao dién
tich san choi, 161 di riéng phuc vu hoc sinh va céac quy dinh vé an toan vé sinh moi
treong, phong chay chita chay theo quy dinh cuia phap luat va cac quy dinh chuyén
nganh ctia BO Gido duc va Dao tao, BO Y té.

e) Pam bao tuan thut QCVN 01:2021/BXD, QCVN 04:2021/BXD - Quy
chuan k§ thuat quéc gia vé Nha chung cu. 5

g) Dién tich dau dd xe dam bao tuén tha theo nhu diém 4.3 khoan 4 biéu
12 cua Quy ché nay. '

h) V& dién tich str dung can ho thuong mai va cin ho du lich tdi thiéu:

Thuoc khu vuc dé thi trung tdm lich st va khu vuc doé thi trung tam mai
theo khoan 2 DPiéu 8 Quy ché nay: Péi véi dién tich can ho thuong mai, théng
nhét ap dung theo quy chudn QCVN 04:2021/BXD; d6i véi dién tich cin ho luu
tru, ap dung theo tiéu chuan TCVN 12873:2020 - yéu ciu thiét ké cin ho luu tra.

Thudc dia ban con lai trong khu vuc 14p Quy ché: Tét ca cac can ho thuong
mai, cin ho luu tra phai duoc thiét k& c6 dién tich toi thiéu 45m? /01 cin ho.

33. Sira ddi, bd sung diém 6.2 khoan 6 Diéu 12 nhu sau:

“6.2 Pbi voi khach san, viin phong - : . —

a) Chi dugc phép xay dung céac cong trinh khach san, van phong t6i da 07
tang trén céc thira dat c6 dién tich < 200 m?, phai dam bao vé mat do xay dung,
khoang lui, khoang céach gitta cac cong trinh, hé sb sur dung dat theo quy dinh.

b) Béi véi duong c6 mit cat 1ong dudng hién trang nhoé hon 5,5m chi cho
phép x4y dung t6i da 06 tang. Phai dam bao vé& mat d6 xdy dung, khoang li,
khoang céch gifta cac cong trinh, hé sb st dung dat theo quy dinh.

¢ Déi voi dudong co mit cit long dudng hién trang nho hon 7,5m chi cho
phép xay dung t6i da 07 téng. Phai dam bao vé mat do xay dung, khoang i,
khoang céch gifta céc cong trinh, hé sé str dung d4t theo quy dinh.

d) Péi véi dudng c6 mat cat 1ong dudng hién trang tir 7,5m dén <10,5m
chi cho phép xay dung t6i da 09 ting; riéng cac vi tri 2 mat tién tiép giap thém
duong doc 14p c6 via he ¢ mit cit 1ong duong tir 5,5m trd 1én va dién tich 16 dat
> 500 m? thi cho phép x4y dung chiéu cao cong trinh khéng qué 46m, phai dam
bao vé& mét dd xay dung, khoang I, khoang cach gilta cac cong trinh, hé sb st
dung dit theo quy dinh; riéng céc vi tri ¢6 3 mit tién trd 1én tiép gidp thém céc
duong doc 1ap cé via hé co mét cit long duong tir 5,5m trd 1én va dién tich 16 d4t
> 500 m? tai cac khu vuc d6 thj hién hitu, thi duoc phép x4y dung véi chiéu cao
t61 da phtt hop vé6i quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét (néu c6) va gi¢i han do
cao chudng ngai vat hang khong tai vi tri khu dat xdy dung, phai dam bao vé& mat
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do xay dung, khoang lui, khoang céch gifta cdc cong trinh, hé sé st dung dit theo
quy dinh.

d) Béi véi dudng co mat cit long dudng hién trang > 10,5m va cho phép
xdy dung véi chidu cao téi da phii hgp véi quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét
(néu c6) va gidi han do cao chudng ngai vat hang khéng tai vi tri khu dat xay
dung. Phai dam bao vé mat do xay dung, khoang Iui, khoang cach gilta cac cong
trinh, hé s str dung dét theo quy dinh.

e) Béi véi cac tuyén duong da dugc phé duyét chu truong dau tu, mat cit
long duong theo quy mé dau tu xay dung duoc phé duyét duoc xem la mit cét
long duong hién trang dé ap dung Quy ché nay.

g) Dién tich dd xe dam béao tuan thu diém 4.3 khoan 4 Piéu 12 Quy ché
nay.” '

34. Stra d6i, bd sung khoan 7 Piéu 12 nhu sau:

“7. Quy dinh riéng cho cong trinh thwong mai, siéu thi, chg, nha hang
tiéc cwdi, v treong va cac cong trinh dich vu quy mo lon (c6 dién tich kinh
doanh > 500 m? ) khic:

a) Khoang lui mat tién toi thiéu > 4m.

b) Cac céng trinh vii truong, siéu thi, nha hang cé dién tich sir dung kinh
doanh > 500 m? va cac cdng trinh tuong duong chi duoc phép Xay dung trén ca
truc duong cé long duong > 10,5m, thira dat ¢ dién tich > 300 m?.

¢) Dién tich d xe dam bao tuan thi diém 4.3 khoan 4 Piéu 12 Quy ché nay.

d) Cong trinh cho trong do thi hién hitru dugc phép céi tao chinh trang, X4 S ‘
moi vol mat do xay dung t6i da khong qua 60%. Pam bao giao thong tlep ca/
phuc vu cdng tac van chuyén hang hoa, vé sinh méi truong, canh quan; dam bao
kha ning tiép can phuc vu cong téc chira chdy, ctru hd; dam bao khoang cach an
toan va cé giai phap chdng chay lan véi cac cong trinh 1an can.”

35. Bb sung khoan 8 Piéu 12 nhu sau:

“8. Trong ving phu c4n ga dudng sit téc d cao, khu vire ¢6 ddu mdi nha
ga trung chuyén duong sit do thi hodc dau méi giao thong lién vung va giao thong
cong cong duoc dinh hudng phat trién theo mo hinh TOD, cép tham quyén duoc
‘ quyet dinh céc chi tiéu quy hoach, kién tric, ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi, cic
yéu cau vé khong gian khéc véi quy dinh tai Quy ché nay nhung phai bao dam
déap tmg vé hé thong ha tAng k¥ thuat, ha tAng x& hoi dé khai thac quy dat va gia
tri tdng thém tir dat.”

36. Biéu chinh tén goi cua khoan 2 Piéu 13 nhu sau: “2. Quy dinh doi véi
nha & riéng 1é d6 thi (bao gdm nha & lién ké, nha & giap dwong pho cii, chinh
trang, nha ¢ nhiéu t{ing nhiéu ciin hd ¢6 quy mé dwéi 20 ciin hd dé cho thué).”
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37. Stra doi, bo sung diém 2.1 khoan 2 Diéu 13 nhu sau:

2.1 Mat do xay dung
Ap dung theo Bang 6 Diéu nay (van phdi dam bao céc quy dinh vé khoang
lui, khoang cach gitta cac cong trinh tai diém 2.7.5 va diém 2.7.6 cia QCVN

01:2021/BXD).
Bang 6. Mat do xdy dung thuan t6i da ctia 16 dt xay dung nha ¢ riéng 1é
(nha biét thu, nha & lién ké, nha & doc lap)

Dién tich 16 dat (m*/cannha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 |>1.000

Mat d6 xay dung téi da (%) | 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40
38.°Sira ddi, bd sung diém 2.3 khoan 2 Diéu 13 nhu sau:

“2.3 Tang cao, chiéu cao xay dung, hé so sir dung dat toi da cho phép

a) Déi voi duong co via heé véi mit cét long duong hién trang < 5,5m: tbi
da 6 tang.

b) Déi véi duomg c6 mit cét long duomg hién trang nhé hon 7,5m: t6i da 07 ting.

¢) Béi v6i dudng co mit cat 1ong dudng hién trang tir 7,5m dén < 10,5m:

t6i da 9 tang.

~d) DBéi v6i céc tuyén dudng da duoc phé duyét chi truong dau tw, mat cat

long duong theo quy md dau tu xay dung dwgc phé duyét duoge xem la mat cét
long duodng hién trang dé ap dung Quy ché nay.

d) Hé s6 str dung déat: <7 lan.

e) Trudng hop cong trinh dugc xdy dung trén 16 dat c6 hinh dang khéng
vuong vuc, phﬁn dién tich c6 chidu rong hoac chiéu sdu nhé hon 3m chi duoc
phép xdy dung t6i da 12m. Céc phan con lai clia cong trinh ¢é canh nho nhat >
3m thi c6 thé tiép tuc xay dung cao hon dam bao phit hop véi quy dinh con lai tai
diém 2.3 khoan 2 Diéu nay, voi didu kién dam bao két ndi khéi cong trinh hop 1y,
khéng gdy mét an toan két cdu va dam bao canh quan.”
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Phan cong trinh ¢é chiéu
cao toi da 12m

2Zm

Phin cong trinh
khéng gi®i han vé
chiéu caoc, ma sé
tang cao tudn thu
10m theo quy dinh tai
diém 2.3 khoan 2
Diéu 13 Quy ché
nay.

5m

g) Chiéu cao tang 1 (tinh tir cos nén tang 1 dén cos san tang 2) khéng nho
hon 3,6m va khoéng cao qua 4,2m; neu c6 tang [img hodc tAng ban ham thi chiéu
cao tang 1 khong du’oq 5,6m va khong qué 6,0m; tir ting 2 tro 1én khéng ché chiéu
cao théng thiy toi thiéu 1a 2,7m; dam bao hai hoa cho tuyén phd, doan phd.

h) Chiéu cao nen tang 1: 0,2m, c6 san trudc: < 0,45m, khi c¢6 khoang lui
diém cudi ram dbc toi thiéu 1,5 m so véi chi giol dudng do. Truong hop ¢ khu
vuc c6 nguy co ngdp lut, cao trinh xay dung co thé 16n hon 0,45m, theo diéu kién
thuc té tai dia phwong, do UBND cap x4 quyét dinh.

i) Péi véi cong trinh nha & riéng 1€ ¢6 quy mo tir 03 tang trd [én trén cac
truc duong, khi xay dung méi khuyén khich dau tu xay dung tdng ham hoic tang
ban him 1am noi dé xe.

k) Déi véi trudong hop ghép 16 dat chia 16 1ién ké: Cho phép ghép 16 trén
nguyén tic dam bao khoang lui tb1 thiéu, dam bao mat do xay dung tuén tha quy
dinh tai Quy chuan ddi véi dién tich sau khi ghép 18, khong tang sé tang toi da
clia timg 16 dét va céng nang str dung cdng trinh dam bao phtt hop véi muc dich

st dung dat.”
39, Stra ddi, bd sung diém 3.2 khoan 3 Piéu 13 nhu sau:
“3.2 Tang cao xdy dung cong trinh
a)‘f)éi v6i nhiing kiét ¢6 16 gidi <2,5m, cong trinh dugc phép xay dung t6i
da la 3 tang, vGi tong chiéu cao khong qua 13m.
b) Bm v6i nhimg kiét 6 1o gidi > 2,5m dén < 7m, cong trinh duoc phép
xdy dung t6i da 4 tang, téng chiéu cao khong quéa 16,5m.

vd il l ll
Ve > | 1

-
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¢) Péi véi nhing ki€t c6 16 gi6i >7m, cong trinh dugc phép xdy dung toi da
1a 5 tAng; riéng tanc* 5 phai x@y dung c6 khoang Iui toi thiéu la 3m so v6i chi gioi

dudng do. véi tong chidu cao khong qua 20m.
* Chiéu rong 16 gi6i kiét duoc 4 ap dung dé xac dinh tang cao cong trinh theo
Quy ché nay dugc tinh theo chiéu rong 16 gidi kiét hién trang tai vi tri cong trinh.”
40. Stra d6i, b sung diém 3.3 khoan 3 Diéu 13 nhu sau:

“3.3 Cao trinh xay dung
Cao d6 nén nha 1a +0,2m so v4i mat duong kiét (hodc so voi cao d mat
duong kiét quy hoach) d6i voi nha khéng c6 san trude. DSi véi nha c6 san trude,
cao dd nén cho phép 16n hon 0,2m nhung khong vuot qua 0,45m so vai mét duong
kiét (hodc so véi cao dd mét dudng kiét quy hoach). Truong hop & khu vue c6
nguy c¢o ngdp lut, cao trinh xéy dung co thé 16n hon 0,45m, theo diéu kién thuc té
tai dia phuong, do UBND cép x4 quyét dinh.”

41. Stra dm, bd sung diém 4.2 khoan 4 Piéu 13 nhu sau:

“4,2 P6i v6i biét thy nim trong khu vue dan cu chinh trang

a) Xy dung t6i da khong qué 4 tang nbi (ké ca tang lting, tAng 4p méi, ting
k¥ thuat).

b) D6i v6i mit tién gidp dwong, khoang I t6i thiéu 1a 4m so véi chi gici
dudng do.

c) Truong hop chiéu ngang mat tién > 15m, khoang Iui xdy dung cong trinh
14i vao t6i thiéu 1,5m so v6i 2 canh bén thira dit.

d) Truong hop chiéu sau thira dat > 25m, khoang Iui xdy dung cdng trinh
It vao téi thiéu 1,5m so véi canh phia sau thira dat.

d) Khéng dugc phép dua bat ky chi tiét kién trtic ndo ra khoang Iui céc canh
bién. Khi ¢6 nhu cau dua ban cong, 6 vang, mdi don thi cong trinh phai 1ui thém
so voi quy dinh va chi duge phép vuon ra dén chi gi6i xay dung quy dinh so véi
cac canh bién.

e) Mat d6 xdy dung: Mat do 4p dung theo bang 5 Diéu nay (4p dung ddi véi
khu vuc do thi hién hitu).

g) Mt d6 cay xanh tdi thiéu 20%.

h) Bbi véi truong hop ghép 16 dat biét thy: Cho phép ghép 16 trén nguyén
tic dam béo khoang 1t t&i thidu, dam bao mat do xdy dyung tuan thu quy dinh tai
Quy chudn dbi véi dién tich sau khi ghép 16, khong ting sb tang tdi da cua tirng
16 d4t va cong nang sir dung cong trinh dam bao phu hop véi muc dich sir dung
dét.”

42. Stra d6i, bd sung diéu 14 nhu sau:

“Piéu 14. Quy dinh d6i véi nha & khu vire nong thon

Khéng quy hoach xdy dung nha ¢ nong thén tai cac khu vuc thuong xay ra
thién tai, 10 ong, Iii quét, sat 1o dét, khong dam bao cac diéu kién vé sinh moi
truong, khéng c6 kha nang chdng chiu v6i thién tai va bién dbi khi hau.
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Khéng x4y dung céc cong trinh kién tric, nha & trong céc ving bao hd vé
sinh ngudn nude, cac hanh lang thoat 1ii cac con séng ma pham vi ranh gidi da
duwgc UNBD thanh phé phé duyét.

Nha o nong thon phai pht hgp véi canh quan lang qué néng thén, dam bao
cac diéu kién vé sinh méi trudong, c¢6 kha ning chdng chiu véi thién tai va bién doi
khi hau, va tuan thu cac quy dinh quan ly quy hoach xay dung theo cac quy hoach
xdy dung néng thon moi da dugc phé duyét.

V6i cac khu vie ndng thén dang c6 ké hoach nang cip 1én do thi, tiép tuc
thuc hién quy hoach chi tiét cac diém dan cu nong thén, cac khu tai dinh cu theo
cac dd 4n quy hoach di duoc phé duyét trén co s& phai dam béao cac quy dinh theo
QCVN 01:2021/BXD va céac van ban phap luat hién hanh.

Véi cac diém dan cu noéng thén chua co ké hoach ning cap do thi, dé bao
vé canh quan sinh thi, kién triic nong thon viée chia nhé céc thira dét hién hitu
phai tudn thi quy dinh han mtc téch thira ciia Thanh phé.

D61 véi nha ¢ khu vue néng thén thude diém dan cu néng thon quy hoach
da duoc xac dinh trong quy hoach chung xa thi thuc hién theo quy hoach chung
dwoc phé duyét. Pbi véi cac truong hop con lai, thuc hién theo quy dinh tai Quy
ché nay, QCVN 01:2021/BXD va céc quy dinh khac lién quan.

Hinh thirc kién tric nha & néng thén cén ~van minh hién dai, c6 ké thira cac
gia tri, hinh thirc kién tric nha & néng thon truyen théng khu vuc mlen Trung, phu
hop v6i didu kién tu nhién, van hoa 16i song, hoat dong san xuat cua nguoi dan
nong thon. Khuyén khich 1am nha méi dbc, st dung cac vt ligu tr uyén thong”.

43. Bai bo cau “Viéc xay dung hang rao tam phai dugc su cho phép cua co
quan c6 tham quyén.” tai khoan 4 Piéu 18.

44. Stra ddi, bd sung Diéu 20 nhu sau:

“Piéu 20. Danh muc cong trinh kién tric c6 gia tri

a) Cong trinh kién trac c6 gié tri 1a cong trinh klen trac 6 gia tri tiéu biéu
vé kién trac, lich sir, vin héa, nghé thuat duoc cap co tham quyen phé duyét.

b) Céc ndi dung xac dinh tiéu chi danh gia, trinh tu lap, tham dinh, phé
duyét, diéu chinh va phéan loai cong trinh kién trac cé gia tri dugc quy dinh tai
muc 1, Chuong I ctia Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 cta
Chinh pht huéng dan thi hanh Luét Kién tric.

¢) Danh muc cong trinh kién tric c6 gi tri tai khu vuc 1ap quy ché duogc
cip co tham quyen phé duyét nam 2023 theo Phu luc IV cua Quy ché nay. Hang
nam sé tiép ra soat, danh gié, bd sung hang ndam phuc vu céng tic quan ly, bao vé
va phat huy gia tri.

d) Céc cong trinh kién trtic thudc danh muc cong trinh kién tric c6 gié tri
c6 thé dugc dua ra khoi danh sach hodc thay ddi cap gia tri khi trong qué trinh
quan ly sir dung cong trinh khéng con du tiéu chi tai thoi dlem xét cong nhan hodc
cong trinh phai pha bo dé phuc vu céc yéu ciu an ninh quoc phong hodc dé phat
trién co s& ha tang x4 hoi, ha tang quan trong clia thanh phé hodc céc truong hop
khac theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén.”
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45. Sira d6i, bo sung Piéu 22 nhu sau:

“Piéu 22. Quy dinh vai tro, trach nhiém ciia cdc co' quan tham gia quin
Iy ¢ong trinh kién tric ¢6 gia tri

a) Hoat dong quan ly, bao vé cac cong trinh kién tric cé gid tri tuan thu
Luéat Kién trtc, Luat Di san van hoa, Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon va cac
van ban phap luat khac lién quan.

b) Uy ban nhan dan thanh pho thuc hién phéan cap, giao trach nhiém quan
Iy cong trinh kién trac c6 gia tri cho co quan dau mdi, to chirc xdy dung quy ché
phm hop gitta cac cap chinh quyén, céc co quan chuyén moén, cht s hitu, t6 chirc
dugce giao str dung quan ly cac cong trinh kién trac c6 gia tri. Uy ban nhéan dan
thanh phé c6 trach nhiém bé tri ngudn kinh phi hang nim tir nguon ngan sach
hodc cac ngudn tai chinh hop phap khac.cho cong tac quan ly, bao ton, cai tao,
sua chira, duy tu, bao tri cac cong trinh kién tric c6 gia tri.

¢) Hang nam, UBND cip x4 cha tri phbi hop v6i S& Xéy dung, S& Van hoa,
Thé thao va Du lich va cc don vi lién quan thuc hién kiém ké céc cong trinh kién
trac c6 gia tri trén dia ban, trong truong hop du tiéu chi, dé nghi So Xay dung
tong hop, lap, thAm dinh, trinh Uy ban nhan dén thanh phd phé duyét diéu chinh,
bd sung danh muc cong trinh kién truc co gia tri, trr truong hop duoc Uy ban
nhan dan thanh phd phan cép, tiy quyén theo quy dinh.

d) S¢ Van hoa, Thé thao va Du lich thuc hién ’truyen thong, quang ba cac
_ thong tin vé di san vin hoa ctia thanh pho Da Nang bao gom danh muc céc cong
trinh lqen triic c6 gia tri théng qua viéc xuét ban cac an pham, phim tu lidu dé giGi
thiéu dén nguoi dan trong nudc va cong dong quoc té; Xay dung dé 4n khai thac
va phat huy gi4 tri cic cong trinh kién tric 6 gié tri, céc di tich, danh lam thing
canh ctia thanh phé.

d) Hoi dong tu van vé kién trac thanh pho O trach nhiém tham gia danh gia
de xét céng nhan cong trinh kién tric c6 gid tri; gop y kién cac phuong an bao
ton, cai tao, stra chita cac cong trinh kién tric cé gla tri va cac du én c6 anh huong
dén céc di san, di tich, céc cong trinh kién tric c6 gié tri cta thanh phd.”

46. B sung khoan 4 va khoan 5 Diéu 25 nhu sau:

“4, Vé viéc thye hién tham vén — phan bién xa hji

D01 voi cac truong hop quy dinh phai ¢ y lel’l tan dong cia Hoi dong tu
vén vé kién trc thanh phd va phai thuc hién tham vén - phan bién xa hoi céng
khai trén cac phuong tién thong tin dai chung trong 30 ngay tai Quy ché nay thi
chi dau tu dugc phép thuc hién song song-cac thi tuc khac trong giai doan chuén
bi dau tur ctia dur 4n.

5. Quy dinh chuyén tiép

a) P an quy hoach db thj va nong thoén trong pham vi dp dung quy ché nay
da dugc phé duyét trude ngay Quyét dinh nay c6 ‘hiéu luc da tuén thu theo céc
quy dinh khéc thi tiép tuc thuc hién theo cac quyét dinh phé duyét dén hét thoi
han quy hoach. Trudng hop thuc hién diéu chinh quy hoach dé thi va nong thon
sau ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi phai tuan thi theo Quy ché nay.
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b) P6 4n quy hoach db thi va nong thon trong pham vi ap dung quy ché nay
dang duoc hodc da dugc co quan nha nuoc co thdm quyén tham dinh trudc ngay
Quyét dinh nay ¢o hiéu luc thi duge tiép tuc thuc hién viéc tham dinh, phé duyét
va thuc hién dén hét thoi han quy hoach. Truong hop thyuc hién diéu chinh quy
hoach db thi va nong thon sau ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi phai tuan thu
theo Quy ché nay.

¢) B4 4n quy hoach d6 thi va n6ng thon trong pham vi ap dung quy ché nay
chua dugc co quan nha nuéce ¢6 tham quyén tham dinh trude ngdy Quyét dinh nay
co hiéu luc thi phai soat xét, chinh stra cho phu hop véi céc quy dmh ctia Quy ché
nay va cac quy dinh khac trude khi phé duyét.

d) Trong truong hop, c6 quy dinh cia phap luat lién quan dén quan ly kién
triic ma chua dugce quy dinh hodc quy dinh khéc tai Quy ché nay thi déi tu'ong,
pham vi 4p dung tai Quy ché nay dugc tam thoi ap dung nhimg quy dinh d6 va
S¢ Xay dung c6 trach nhiém tham muu cap c6 tham quyén diéu chinh, stra ddi
Quy ché dam bao phép luét cé lién quan

47. Stra ddi, bo sung khoan 3 Diéu 26 nhu sau:

“3. Trach nhiém cia S& Xay dung

3.1 Huong dan vé chuyén mén, nghiép vu cho cac co quan c6 thAm quyen
cap glay phép xay dung va quén ly trat tu xdy dung trén dia ban thanh phé theo
phén cap. '

3.2 To chirc kiém tra dinh ky hodic dot xuét cong tac cap glay phép xay
dung va quan ly trat tu xay du’ng tai cac cO quan c6 tham quyen cép gidy phép xay /
dung trén dia ban thanh phd theo phéan cép. :

3.3 Theo dot, tong hop, danh gia qua trinh thyuc hién Quy ché, dé xuét cac ?
ndi dung can chinh stra, bd sung cho pht hop vOi cac van ban phap luét va thuc
tién trién khai trén dia ban thanh phd, trinh céc cip c6 thim quyen xem xeét.

3.4 Tong hop, béo céao cu thé Cht tich UBND thanh pho xem Xet, quyet
dinh dbi véi cac truong hop khac quy dinh tai Quy ché quan ly kié én tric nay.”

48. Stra d61, bod sung khoan 5 Diéu 26 nhu sau:

“5, Trach nhiém Uy ban nhin din cdc phudng, xi

5.1 Phd bién noi dung Quy ché nay va cac quy dinh ctia phép luat lién quan
dén cong tac cap gidy phép xay dung trén céc phuong tién thong tin dai ching.

5.2 Tong hop céc van dé ctia dia ban quén 1y trong qué trinh trién khai thuc
hién quy ché; dé xuat cic ndi dung can chinh sira, bd sung cho phit hop véi cac
van ban phap luét va thuc fién trién khai trén dia ban, giri S& X4y dung tong hop.

5.3 Tham gia quan Iy cic cong trinh kién triic c6 gia tri thudc dia ban quén ly.

5.4 Thuong xuyén kiém tra, theo dai, kip thoi phat hién cac cong trinh kién
trac c6 gia tri bi hu hong, xudng cip dé dé xuat cac don vi co lién quan thuc hién
viéc tu bo, stra chira, cai tao theo quy dinh.

5.5. Ra soat, diéu chinh hogc bai b theo thdm quyén céc quy hoach chi tiét,

quy dinh quan ly quy hoach kién tric da duoc phe duyét, ban hanh trude khi quy
ché nay c6 hiéu luc ma khong con phi hop véi dinh huéng phét trién vé khong
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gian, kién triic, canh quan cua do thi trén co so bao dam khong 1am qua tai ha tang
ky thudt, ha tang xa hoi ctia khu vuc da duoc lap va phé duyét quy hoach, phti hop
véi quy chuan va quy ché nay. Trinh tu, thu tuc, diéu kién, nguyén tic ra sodt,
diéu chinh, bai bd céc quy hoach chi tiét, quy dinh quan ly quy hoach kién tric
thuc hién theo quy dinh cua phap luat.”
Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc tir ngdy 25thang04nim 2026.

Piéu 4. Chénh Vin phong UBND thanh pho Chi huy truong Bé Chi huy
quéan sy thanh phé; Giam déc Céng an thanh phd; Giam déc cac S¢: Xay dung,
Tai Chinh, Néng nghlep va Moi truong, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong nghé,
Vian héa, Thé thao va Du lich, Y té, Gido duc va Pao tao, Tu phap, Truong Ban
Quan ly Khu Céng nghé cao va cac Khu cong nghiép; Giam dbc céc Ban Quan ly
du 4n thugc UBND thanh phé; Chu tich UBND phuong, xa: phudng Hai Chau,
phudng Hoa Cudng, phuong Thanh Khé, phwong An Khé, phudong An Hai,
phuong Son Tra, phuong Ngti Hanh Son, phuong Hoa Khanh, phuwong Hai Van,
phuong Lién Chiéu, phuong Cam L&, phudng Hoa Xuén, xa Hoa Vang, xa Hoa
Tién, x& Ba Na; Thu truémg cac don vi va céc td chire, ca nhan ¢6 lién quan chiu

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /“/

Noi nhin: e TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; q i

- Vu QHKT - B9 Xélljy dung; :‘T‘ﬂ\/\ CHUT}C-H—-
- Vu Phéap ché - B¢ Xay dung; —
- Cuc Kiém tra VB va Quan ly XL
VPHC - B Tu phap;

- Thuong tryc Thanh ty;

- Thudng tryc HDND thanh phé;

- Poan Pai biéu Qudc héi thanh phé;
- Uy ban Mit trén T quéc Viét Ni:llTl TP P4 Ning; é Quang Nam
- CT va cac PCT UBND thanh pho; )

- Céc s0, ban, nganh, doan thé thanh phé;

- UBND céc phuong, xa;

- Cong bao, B4o va Pai PT-TH Da Nﬁng;

- Luu: VT, SXD, DTBT'Z—S

- Pt
Vi
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